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Przystepne cenowo i zrownowazone mieszkania w UE — streszczenie

Stowo wstepne

Séamus Boland

Przewodniczqcy Grupy Organizacji Spoteczenstwa
Obywatelskiego Europejski Komitet Ekonomiczno-Spofeczny

W ramach Grupy Organizacji Spoleczenstwa Obywatelskiego
kladziemy nacisk na ograniczanie ubdstwa oraz zapewnianie
sprawiedliwej transformacji. Dla wielu europejskich gospodarstw
domowych pierwszym i najwiekszym wydatkiem sa koszty
mieszkania i energii. Powinny one bez watpienia stanowi¢ priorytet
walki z ubostwem i zapobiegania bezdomnosci.

Ponadto w ostatnich latach powaznym problemem stal si¢ dostep do godnych i przystepnych cenowo
mieszkan. Wskutek wzrostu kosztéw budowy, kredytow hipotecznych i najmu krétkoterminowego! w
prawie wszystkich panstwach cztonkowskich wzrosty zarowno ceny nieruchomos$ci mieszkalnych, jak
i czynsze. Wedlug Eurostatu w 2023 r. ponad 10% gospodarstw domowych w miastach i 7%
gospodarstw domowych na obszarach wiejskich wydawato ponad 40% swojego dochodu netto na
zakwaterowanie. Nalezy zarazem zwroci¢ uwage na kwesti¢ zrOwnowazZonego rozwoju, poniewaz
bedziemy musieli nadal tagodzi¢ kryzys klimatyczny poprzez zréwnowazone mieszkalnictwo, a
jednoczesnie przygotowywac¢ domy na nasilajgce si¢ zagrozenia dla srodowiska.

Dlatego tez nasza Grupa zwrdécila si¢ o przeprowadzenie badania EKES-u na temat przystepnych
cenowo i zrownowazonych mieszkan w czasie, gdy rosnie $wiadomo$¢ sytuacji. W swoich
wytycznych politycznych na lata 2024-2029 Ursula von der Leyen zobowigzata si¢ do pilnego
przezwycigzenia kryzysu mieszkaniowego i wyznaczyta komisarza do spraw energii i mieszkalnictwa.

W tym konteks$cie z wielka przyjemno$cia polecam Panstwu badanie na temat przystepnych cenowo
i zrownowazonych mieszkan w UE, ktore zostato zlecone przez Europejski Komitet Ekonomiczno-
Spoteczny i wykonane przez Centrum Analiz Spoteczno-Ekonomicznych (CASE).

Ta analiza dotyczy dwoch bardzo konkretnych i odrebnych zagadnien w dziedzinie przystepnych
cenowo i zrownowazonych mieszkan, ktore to zagadnienia sg scisle zwigzane z pracami wielu czlonkin
i cztonkdéw naszej Grupy: stanu prac nad transformacja cyfrowa i jej potencjalu oraz roli
podmiotow gospodarki spolecznej w zapewnianiu mieszkan. Autorzy analizujg innowacyjne
rozwigzania polityczne w tych dziedzinach na podstawie analiz przykltadow z szeSciu panstw
cztonkowskich. Ich celem jest oszacowanie, w jakim stopniu rozwigzania te moga si¢ przyczyni¢ do
przystepnych cenowo i zrownowazonych mieszkan w UE.

Przed nowa kadencja polityczng badanie dostarcza cennych informacji na temat potencjalnej
skalowalnos$ci i znaczenia tych inicjatyw na szczeblu europejskim. W tym konteks$cie chciatbym
podkresli¢ zawarte w badaniu zalecenie dotyczace wspdlnego europejskiego podejscia do wspierania
panstw cztonkowskich w pokonywaniu kryzysu mieszkaniowego. Ponadto, jak zaproponowano w
badaniu, nalezy postrzega¢ mieszkalnictwo z szerokiej perspektywy obejmujacej zdatno$é do
zamieszkania, wygode, spoleczno$¢ lokalna, jakos¢ sieci polaczen, dostepnos¢ ekonomiczna,
oszczedne gospodarowanie zasobami, obieg zamkniety, odpornos¢ i przystosowanie si¢ do zmiany
klimatu.

Na koniec pragne podzigkowa¢ mojemu wiceprzewodniczacemu Rudolfowi Kolbemu, ktory
przewodniczy pracom Grupy w dziedzinie mieszkalnictwa i jest wspotsprawozdawcg opinii EKES-u w

Parlament Europejski, ..Rosnace ceny mieszkah w UE”, pazdziernik 2024 r.



https://www.europarl.europa.eu/topics/pl/article/20241014STO24542/rosnace-ceny-mieszkan-w-ue-fakty-infografiki
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sprawie mieszkalnictwa socjalnego w UE. Mam nadzieje, ze niniejsza analiza pomoze decydentom i
praktykom, takim jak przedstawiciele wolnych zawodow, dostawcy mieszkan w gospodarce spotecznej
i organizacje spoteczenstwa obywatelskiego, i bedzie wezwaniem oraz podstawa do dalszych badan na

ten temat.
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Abstrakt

W Dbadaniu przeanalizowano rozwiazania polityczne w zakresie przystgpnego cenowo
i zrownowazonego mieszkalnictwa w Unii Europejskiej (UE) i podkres$lono szereg czynnikow istotnych
w calym procesie budowlanym: zdatno$¢ do zamieszkania, spolecznos¢ lokalna, dostepnosé
ekonomiczna, oszczedne gospodarowanie zasobami, obieg zamknigty i odpornos$¢ na zmiang klimatu.
Wzieto pod lupe dwie pojawiajace si¢ tendencje — cyfryzacje i wlaczenie podmiotow gospodarki
spolecznej do oferty mieszkaniowej — ktore sg nie tylko odpowiedzig na bezposrednie wyzwania
mieszkaniowe, lecz roOwniez na szerzej pojmowane zmiany spoteczne takie jak starzenie si¢
spoleczenstwa. Cyfryzacja optymalizuje planowanie, budownictwo i zarzadzanie, zwigkszajac
zasobooszczednos$¢, a podmioty gospodarki spotecznej ktadg nacisk na zorientowane na spotecznosé
i zrownowazone rozwigzania mieszkaniowe sprzyjajace przystepnosci cenowej, dlugoterminowe;j
stabilnos$ci i odpornosci. W badaniu przedstawiono srednio- i dlugoterminowe zalecenia polityczne
W sprawie sprzyjajacych wlaczeniu spotecznemu, przystgpnych cenowo oraz zréwnowazonych
mieszkan w catej Europie.
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Streszczenie

Mieszkalnictwo jest podstawowa potrzeba spoteczng i podstawowym prawem, niezbednym dla rozwoju
spotecznego, tozsamosci i przynaleznosci. Wiele Europejek i wielu Europejczykow ma jednak trudnosci
ze znalezieniem przystepnych cenowo mieszkan. Problem dotyczy nie tylko oséb znajdujacych si¢ w
najtrudniejszej sytuacji, lecz rowniez tych, ktore zarabiajg zbyt duzo, by kwalifikowac¢ si¢ do mieszkan
socjalnych, lecz zbyt mato, by pozwoli¢ sobie z tatwoscig na zakwaterowanie na rynku prywatnym.
Brak dostepu do przystgpnych cenowo i zrownowazonych mieszkan moze prowadzi¢ w dhuzszej
perspektywie do problemow zdrowotnych, nieréwnos$ci spotecznych, wzrostu kosztow opieki
zdrowotnej, nizszej wydajnos$ci i szkdd w srodowisku.

W badaniu przedstawiono i przeanalizowano rozwigzania i inicjatywy polityczne na rzecz
przystepnych cenowo i zrownowazonych mieszkan w UE ze szczegélnym uwzglednieniem:

» cyfryzacji w sektorze mieszkaniowym oraz

» struktur mieszkaniowych obejmujacych gospodarke spoleczna.

Wskazano w nim powszechnie akceptowane rodzaje przystgpnych cenowo i zréwnowazonych
mieszkan, oceniono czynniki wplywajace na przystepno$¢ cenowa i zrbwnowazony rozwoj, a takze
dokonano przegladu istniejgcych ram polityki, mechanizméw wielopoziomowego sprawowania rzagdow
oraz mozliwosci finansowania. Ponadto oceniono w nim koordynacje¢ inicjatyw mieszkaniowych i
skuteczno$¢ modeli wspolpracy. Metodyka stosowana w tych badaniach taczy w sobie przeglad
literatury, analize kluczowych baz danych oraz podejscie oparte na analizach przyktadéw. Wnioski z
tych analiz stanowig podstawe zalecen politycznych w perspektywie Srednioterminowej (do 2030 r.) i
dtugoterminowej (do 2050 r.).

Co sprawia, ze mieszkania sg przystepne cenowo i zr6wnowazone?

Przystepne cenowo i zrownowazone mieszkalnictwo jest zlozonym zagadnieniem, na ktore
wplywaja czynniki spoleczne, gospodarcze, sSrodowiskowe i instytucjonalne. Chociaz prawne lub
regulacyjne definicje przystgpnosci cenowej nie sa oficjalne, odnosza si¢ zazwyczaj do kosztow
mieszkaniowych w poréwnaniu z poziomem dochodéw i powstaja z uwzglednieniem szerokiego
zakresu czynnikow, ktore ukazuja splot réznych aspektow gospodarczych, regulacyjnych
i demograficznych w danym kraju. Zréwnowazono$¢ mieszkalnictwa obejmuje jednak wymiar
srodowiskowy, spoteczny, kulturowy i gospodarczy.

Biorgc pod uwagg obie koncepcje — przystepno$é cenowg i zrownowazony charakter mieszkan — istotny
jest szereg czynnikow, ktére nalezy uwzglednia¢ na kazdym etapie procesu budowlanego. Te
czynniki mozna pogrupowa¢ w pieciu glownych kategoriach: zdatno$é do mieszkania i wygoda,
spoleczno$¢ lokalna, jakos¢ sieci polaczen, dostepnos$¢ ekonomiczna, oszczedne gospodarowanie
zasobami, obieg zamkniety, odpornos¢ i przystosowanie si¢ do zmiany klimatu.

Perspektywa polityczna

Chociaz UE nie posiada bezpo$rednich uprawnien w zakresie polityki mieszkaniowej, przyczynia
sie znacznie do ksztaltowania warunkéw mieszkaniowych poprzez rézne inicjatywy majace na
celu zapewnienie przystepnosci cenowej, zrownowazonosci i wlaczenia spolecznego. Do gléwnych
inicjatyw nalezg Europejski filar praw socjalnych i Europejski Zielony Lad, w tym inicjatywa ,,Fala
renowacji”, pakiet ,,Gotowina 557, dyrektywa w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow oraz,
co najwazniejsze, nowy europejski Bauhaus (NEB).

Polityka mieszkaniowa w panstwach UE-27 znacznie si¢ rézini ze wzgledu na wyjatkowe
uwarunkowania historyczne, charakterystyke popytu i przepisy krajowe, co skutkuje réznymi
profilami krajowymi. Istnieje jednak niewiele badan porownawczych na ten temat. Jezeli chodzi
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0 struktury zarzadzania polityka mieszkaniows, nie odpowiadaja one typowym grupom panstw lub
wzorcom organizacji panstwowej. Wskazano cztery rodzaje struktur zarzadzania: skoncentrowane,
pokrywajace sie, rozproszone i sektorowe, ktore roéwniez rdznig si¢ od siebie pod wzgledem szczebli
zarzadzania.

Instrumenty polityki dotyczacej przystepnych cenowo mieszkan mozna podzieli¢ na Srodki po
stronie podazy (np. budowa mieszkan socjalnych lub przystepnych cenowo) oraz po stronie
popytu (np. zasilki mieszkaniowe). Od 2009 r. obserwuje si¢ tendencj¢ do zmniejszania wydatkow
publicznych na $rodki po stronie podazy i zwigkszania wydatkéw na $rodki po stronie popytu. Polityka
dotyczaca zrownowazonych mieszkan uwzglednia czynniki spoteczne, gospodarcze i srodowiskowe z
wykorzystaniem korzysci bezposrednich (grantéw, dotacji) oraz posrednich (korzystnych warunkow
opodatkowania i udzielania kredytow, przepisow).

Cyfryzacja oraz przystepne cenowo i zrownowazone mieszkania

W poszczegolnych krajach UE-27 jest rozny poziom cyfryzacji. Osiemnascie krajow realizuje polityke
cyfryzacji budownictwa, przy czym niektore z nich koncentruja si¢ zwtaszcza na tym sektorze. W
dziewigciu krajach brakuje jednak specjalnych strategii cyfryzacji pozwolen na budowe, ktore w wielu
krajach nadal przyjmuja form¢ papierowa lub czg¢sciowo cyfrowa. W catej UE modelowanie informacji
0 budynkach (BIM) jest stosowane jedynie w umiarkowanym stopniu, gtownie przez wicksze
przedsicbiorstwa w sektorze prywatnym. Nierownomiernie wdraza si¢ rbwniez bazy danych dotyczace
charakterystyki energetycznej budynkéw. Sztuczna inteligencja (Al) w budownictwie jest dopiero na
wczesnym etapie rozwoju, gtdéwnie w ramach projektow pilotazowych.

Badania sytuacyjne Plandata.dk w Danii, Paris Habitat we Francji oraz Integral Energy
Transition for Existing Buildings IEBB) w Holandii sa przykladem réznorodnych strategii na
rzecz rozpowszechnienia przystepnych cenowo i zréwnowazonych mieszkan poprzez cyfryzacje:

» Plandata.dk przyczynia si¢ do rozwoju obszarow miejskich poprzez centralizacj¢ danych
dotyczacych planowania, dazenie do przejrzystosci oraz ulatwianie przestrzegania norm
podziatu na rejony i standardow srodowiskowych.

» Paris Habitat skupia si¢ natomiast na poprawie zarzgdzania mieszkalnictwem socjalnym za
pomoca narzedzi cyfrowych, na wspieraniu zaangazowania spoleczno$ci, stosowaniu
zrbwnowazonych materiatdw oraz tworzeniu terenow zielonych w celu podniesienia jakosSci
zycia.

» Priorytetem inicjatywy IEBB jest zakrojona na szeroka skale renowacja energetyczna
z wykorzystaniem Al oraz opartych na danych rozwigzan do optymalizacji charakterystyki
energetycznej budynkow, obnizenia kosztéw i wlaczenia odnawialnych zrodet energii. Te
wszystkie inicjatywy pokazuja, w jaki sposob cyfryzacja moze poprawia¢ przystepnos¢ cenowa,
zrownowazono$¢ i odporno$¢ mieszkalnictwa na réznych obszarach miejskich, wspierajac
inkluzywny i przyjazny dla srodowiska rozwoj obszaréw miejskich w Europie.

Rola gospodarki spolecznej jako zrédla przystepnych cenowo i zrownowazonych mieszkan

W ciagu ostatnich dwudziestu lat polityka krajowa w coraz wigkszym stopniu umozliwia samorzadom
lokalnym zaréwno opracowywanie, jak i wdrazanie polityki mieszkaniowej dostosowanej do lokalnych
potrzeb. Decentralizacja pozwala wladzom lokalnym na bezposredni kontakt ze spolecznosciami i
przedsi¢biorstwami i wplywa na decyzje w sprawie liczby mieszkan socjalnych oraz kryteriow
dotyczacych nowych zabudowan. Przestawienie si¢ od 2009 r. na $rodki po stronie popytu wigzato sig
rowniez z wigkszym udzialem sektora prywatnego, a takze podmiotow gospodarki spolecznej. W
rezultacie gminy przestajg by¢ tak bardzo zaangazowane w udostepnianie mieszkan socjalnych.

Badania sytuacyjne dotyczace Wohnpark Alterlaa w Wiedniu, Spolecznej Agencji Najmu (SRA)
w Dabrowie Gérniczej i spoldzielni mieszkaniowej La Borda w Barcelonie wskazuja na istotna
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role inicjatyw gospodarki spolecznej w propagowaniu rozwigzan mieszkaniowych opartych na
przystepnosci cenowej i zrownowazonosci:
» Wohnpark Alterlaa jest doskonata ilustracja godnych warunkéw mieszkaniowych:
3181 przystepnych cenowo mieszkan o, otoczonych rozleglymi terenami zielonymi
i zapewniajacych infrastrukture spoteczng, ktore sprzyjaja spdjnosci spotecznej oraz
zaangazowaniu mieszkancéw w podejmowanie decyz;ji.
» SRA w Dabrowie Gorniczej zajmuje si¢ problemem wykluczenia mieszkaniowego, zapewnia
w pelni wyposazone mieszkania i ustugi wsparcia oraz skupia si¢ na najpilniejszych potrzebach
w obliczu wyzwan spoteczno-ekonomicznych.
» Spoéldzielnia mieszkaniowa La Borda jest pionierem modelu spétdzielczego w Barcelonie,
propaguje zrownowazno$¢ za pomoca projektowania pasywnych domoéw oraz zaangazowania
spotecznosci, a takze wzmacnia odporno$¢ na zmiang klimatu.

WhioskKi

W badaniu podkreslono potencjat transformacyjny nowych partnerstw i postepu technologicznego
W stawianiu czola wyzwaniom mieszkaniowym w catej UE. Wlaczenie podmiotéw gospodarki
spotecznej 1 zastosowanie rozwigzan cyfrowych w ofercie mieszkaniowej stwarza duze mozliwosci
zwigkszenia przystepnosci cenowej oraz zrOwnowazonosci.

Pomimo ogélnounijnych wysilkow na rzecz promowania transformacji cyfrowej w budownictwie
panstwa czlonkowskie przeprowadzaja ja w roznym stopniu. Tradycyjny punkt widzenia
zainteresowanych stron, postrzegany niski zwrot z inwestycji oraz wysokie koszty wdrazania
wplywaja na przyjmowane przez nie podejScie. Utrzymywanie si¢ systemow opartych na
dokumentach papierowych oraz niedostateczne wykorzystanie dostepnych danych pokazuja, ze pilnie
potrzebne jest szersze stosowanie narzgdzi cyfrowych takich jak BIM w catej dziatalnosci budowlane;.
Dania tworzy precedens w zakresie integracji cyfrowej z takimi platformami jak Plandata.dk i utatwia
przejrzyste oraz skuteczne procesy planowania. Tymczasem takie kraje jak Holandia odgrywaja
wiodaca rolg w przyjmowaniu Al z wykorzystaniem zaawansowanych technologii optymalizacji
projektowania i wykrywania btgdow. Przyktadem sg takie inicjatywy jak IEBB, ktora przyczynia si¢ do
realizacji celéw gospodarki o obiegu zamknigtym i energooszczednego mieszkalnictwa. Warto jednak
zauwazy¢, ze oszczednosci kosztow osiagniete dzieki cyfryzacji czesto w wiekszym stopniu
przyczyniaja sie do podwyzszenia marzy inwestoréw niz do przystepnosci cenowej uzytkownikéw
koncowych. Te oszczednosci pomagaja w zapewnieniu wiekszej doktadnosci, wiarygodnos$ci, poprawy
standardow jakosci i terminowej realizacji skomplikowanych projektow w ramach ograniczen
budzetowych.

Cyfryzacja usprawnia rowniez zarzadzanie budynkami mieszkalnymi i ich dostepnosc¢, jak pokazuje
Paris Habitat we Francji, w ktorym wykorzystuje si¢ szyte na miar¢ platformy aplikacji mobilnych oraz
platformy pracownikéw dzialu sprzedazy. Pomimo wyzwan zwigzanych z inkluzywnos$cia cyfrowa
Paris Habitat zwigksza efektywno$¢ zarzadzania mieszkaniami, popularyzuje umiejetnosci cyfrowe i
zwigksza odporno$¢ spotecznosci, co ilustruje wplyw cyfryzacji na przeobrazenie sektoréw
mieszkaniowych.

Zaangazowanie podmiotéw gospodarki spolecznej ma zasadnicze znaczenie dla poszerzenia oferty
przystepnych cenowo mieszkan oraz zwigkszenia spojnosci spolecznosci. Przyktady z Austrii,
Polski 1 Hiszpanii pokazuja, w jaki sposob modele nienastawione na zysk i spotdzielcze przyczyniaja
si¢ do opracowywania przystgpnych cenowo i zréwnowazonych rozwigzan mieszkaniowych
dostosowanych do lokalnych potrzeb. Te inicjatywy zapewniaja nie tylko przystgpne cenowo
mieszkania, lecz rowniez podstawowe ustugi i w ten sposob sprzyjaja integracji stabszych grup oraz
dhlugoterminowe;j stabilnosci mieszkaniowe;.
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streszczenie

W badaniu podkreslono znaczenie sprzyjajacych wlaczeniu spolecznemu praktyk
urbanistycznych i budowlanych dla dost¢epnosci mieszkan w réznych grupach ludnosci.
W przysztych badaniach nalezy przeanalizowaé wplyw powstajacych technologii (takich jak Al) na
rozwoj budownictwa mieszkaniowego i zarzadzanie nim na podstawie skutecznych praktyk wskazanych
w niniejszej analizie. Ponadto dalsze badania nad r6znymi modelami gospodarki spotecznej i polityka
mieszkaniowa we wszystkich krajach UE moga dostarczy¢ informacji na temat innowacyjnych podej$¢
do zwigkszania przystepnosci cenowej i zrownowazonosci mieszkan.

Glowne zalecenia

Na podstawie kompleksowego przegladu literatury i analizy przykladéw przedstawiamy

nastepujace gléwne zalecenia polityczne:

Srednioterminowe (do 2030 r.)

Dlugoterminowe (do 2050 r.)

e W ogdlnym podejsciu na szczeblu UE
priorytetem powinno by¢ ustanowienie
kompleksowego ,,nowego europejskiego
ladu na rzecz przystepnego cenowo
Zréwnowazonego mieszkalnictwa
socjalnego”.

e Nalezy wprowadzi¢ unijng dyrektywe
mieszkaniowa w celu ujednolicenia
wysitkow wszystkich panstw
cztonkowskich. Konieczne jest przy tym
skupienie si¢ na przystgpnosci cenowej,
zréwnowazonosci i ulatwianiu
dlugoterminowych wariantéw finansowania,
co zapewni spdjna iskuteczng polityke
mieszkaniowg w catej UE.

e Grupa zadaniowa powinna opracowa¢é
zasady i wytyczne dotyczace
Zréwnowazonego i przystepnego cenowo
mieszkalnictwa, ufatwia¢  organizacje
corocznych  szczytow  unijnych  oraz
stworzy¢ platforme¢ wspierajaca krajowe,
regionalne i lokalne strategie mieszkaniowe.

Ogolne podejscie do polityki mieszkaniowej na szczeblu UE

Przystepnos$¢ cenowa i zrdwnowazono$¢
mieszkan ~ wymagaja  systemowych
i stopniowych zmian, ktére pozwola
sprosta¢ wielowymiarowym
wyzwaniom. Decydenci UE powinni
w wiekszym stopniu angazowa¢ wladze
lokalne i regionalne w procesy decyzyjne
i skupia¢ si¢ przy tym na lokalnych
rozwigzaniach oraz wspieraniu ambitnych
i dlugofalowych reform. Skuteczne
wdrazanie polityki wymaga
kompleksowego monitorowania i oceny
na podstawie szczegdlowych danych
dotyczacych  poszczegblnych — miast
i regiondw.

e Trzeba polozy¢ nacisk na rozwdj
interoperacyjnych platform cyfrowych
w celu usprawnienia procesu wydawania
pozwolen na budowg.

Wsparcie legislacyjne i podej$cie oparte
na gospodarce o obiegu zamkni¢tym
powinny umozliwiaé  wprowadzanie
cyfryzacji we wszystkich sektorach
mieszkaniowych.

e Aby nadac priorytet efektywnosci
energetycznej, zoptymalizowa¢é
charakterystyke energetyczna, spehié
standardy Srodowiskowe oraz usprawni¢
dwojaka transformacje, nalezy udoskonali¢
projektowanie budynkoéw z wykorzystaniem
baz danych takich jak podstawowa rejestracja
budynkoéw i adreséw (BAG).

Cyfryzacja

Zainteresowane  strony, w tym
urbanisci, pracownicy agencji
i obywatele, powinny uczestniczy¢
w opracowywaniu na coraz wieksza
skale narzedzi cyfrowych. Nalezy
rozpocza¢ od zainteresowanych gmin,
anastgpnie  stopniowo  wprowadzi¢
obowiagzek stosowania tych narzedzi,
kierujac sie praktycznymi korzy$ciami.

e Nalezy wspiera¢ innowacyjne modele
mieszkaniowe, takie jak mieszkalnictwo i
spoldzielnie nienastawione na zysk oraz

Gosp
odar
ka

Aby skutecznie stawi¢ czota wyzwaniom
mieszkaniowym, niezbgdne jest
przemianowanie mieszkalnictwa




Przystepne cenowo i zrownowazone mieszkania w UE

streszczenie

nastawione na ograniczony zysk, poniewaz
okazaly si¢ skuteczne w rozwigzywaniu
lokalnych  probleméw  zwigzanych z
przystgpnoscia cenowa.

Potrzebne sa elastyczne mechanizmy
wsparcia finansowego, w tym dotacje i
kredyty o obniZzonym oprocentowaniu, by
zapewni¢ przystepno$¢ cenowa projektow
mieszkaniowych, a zarazem zdopingowac
spoteczno$ci do udzialu i utrzymaé zasady
mieszkalnictwa socjalnego.

socjalnego na spoleczne, ktore shuzy
szerszej rzeszy obywateli, a nie tylko
najstabszym grupom.

Nalezy zachecaé do tworzenia przestrzeni
wspdélnotowych w dzielnicach, by zacie$ni¢
wigzi spoteczne i sprzyja¢ inkluzywnosci ze
szczegolnym uwzglednieniem takich
udogodnien jak tereny zielone oraz dostgp do
mozliwosci zatrudnienia.

Nalezy ustanowi¢ unijne 1 krajowe
usystematyzowane ramy, aby ulatwic
wymiane¢ najlepszych praktyk i skutecznych
modeli rozwigzywania lokalnych probleméw
w zakresie przystepnych cenowo mieszkan.

Istotne jest, aby skupia¢ si¢ nie tylko na
budowie nowych zasobow
mieszkaniowych oraz na renowacji juz
istniejacych zasobow, lecz rowniez na
wykorzystywaniu dostepnych
pustostandw do celéw mieszkaniowych.
Wazne jest rowniez przewidywanie, kto
bedzie mieszkat w tych lokalach i jakie
bedzie mie¢ potrzeby.
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