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KOVETKEZTETESEK

2024. februar 20-an ,, Az eurdpai lakhatasi valsag — a célravezeté ut” cimmel az EGSZB
konferenciat tartott Briisszelben. A résztvevok az alabbiak szerint értékelik az aktualis helyzetet
¢s a kovetkezoket ajanljak a jelenlegi lakhatési valsag kezelésére:

Bevezetées

Az eurdpaiak Osszességében véve — €s nem csak a legkiszolgéltatottabb csoportok — egyre
inkabb aggddnak a megfizetheté lakhatas fokoz6dd hidnya miatt. Az Eurdpai Unidban a
lakbérek erételjes inflalodasa €s az energiadrak meredek emelkedése miatt sok haztartast —
kiilondsen az alacsony jovedelemmel rendelkezdket — terhelnek tul a lakhatési koltségek. Az
uniods polgarok egyharmada bérlakasokban él. A bérleti dijak gyakran megfizethetetlenek, €s a
rosszul szigetelt otthonokban az egekbe szoktek az energiakoltségek. A rendelkezésre allo
szocialis lakdsok szama egyes orszagokban 2010 ota szintén csokkent, részben az allami
lakasberuhdzasok visszaesése és a szocialis lakasok bérlk részére torténd értékesitése miatt. A
magasabb nyersanyag-, gép- ¢és munkaerdarakbol, a szigoribb energiahatékonysagi
eléirasokbol és az emelkedd kamatlabakbol eredd novekvd épitési koltségek felnyomjak az
ingatlanfejlesztési koltségeket, ami kihat a szocialis és megfizethetd lakhatasi projektek
fenntarthat6sagara.

A hajléktalansag, amely az 0sszes unios tagallamban problémat jelent, az elmult évtizedben

egyre sulyosbodott. A Covid19-vilagjarvany tovabb fokozta a hajléktalansag mértékét az
EU-ban.
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A vilagjarvany kiilonosen sulyos hatast gyakorolt a fiatalokra, akik kiilondsen kiszolgaltatottak
a jelenlegi lakhatéasi valsagban. A szocialis lakasok piacara ujonnan belépdk varodlistakkal és
magas bérleti dijakkal szembesiilnek. Ha pedig vasarolnanak, a fiatalok magas arakkal ¢és
dragul¢ jelzaloghitelekkel talaljak magukat szemben. Az elmult évtizedben az EU-ban csokkent
a magantulajdonban 1év0 otthonok aranya, aminek hatterében az all, hogy egyre kevesebb a
fiatal lakastulajdonos. Ez arra kényszeriti a fiatal felndtteket, hogy hosszabb ideig ¢€ljenek
sziileikkel, mivel nem engedhetik meg maguknak az Onalldo lakhatast, ami kihat a
csaladalapitasra is. A nagyvarosokban a fiatalok lakashiannyal szembesiilnek, ¢s gyakran arra
kényszeriilnek, hogy kis, felujitatlan és nem energiahatékony ingatlanokban ¢éljenek.

A megfizethetd, tisztességes, fenntarthato, inkluziv és reziliens lakhatashoz valé hozzéaférés
azonban egyszerre tarsadalmi sziikséglet és szocialis jog: ez egyike a szocialis jogok unios
pillére 20 alapelvének, Osszhangban van az ENSZ 2030-ig tartd iddszakra vonatkozd
fenntarthat6 fejlédési menetrendjével, valamint az ENSZ fenntarthat6 lakhatasrol szolo genfi
chartdjaval és az Eurdpai Uni6 Alapjogi Chartajaval. Mindezt azonban folyamatosan
megkérddjelezik azok a kiilonbozd valsagok, amelyekkel az EU az elmult években szembesiilt.

A z0ld megallapodast alkot6 unios kezdeményezések sziikségessé teszik gazdasagi modelliink
atalakitasat, annak modernizalasat, eréforras-hatékonyabba és versenyképesebbé tételét. Az
europai zold megallapodas azon igérete azonban, hogy senkit és egyetlen teriiletet sem hagyunk
hatra, csak akkor tarthat6 be, ha a slirgés szocialis sziikségletek kielégitése érdekében no a
lakaskinalat, és ha az eurdpai lakasallomany az éghajlatvaltozas kihivéasaival szemben jobban
megfelel a mindség, a megfizethetdség, a hozzaférhetéség és az energiahatékonysag uj
kovetelményeinek. Az EU éghajlat-politikai  és energetikai atallassal kapcsolatos
célkitiizéseinek folyomdnyaként nagyszabasu beruhdzasokat kell foganatositani.

A konferencia legfontosabb kovetkeztetései és ajanlasai:

1. bar a lakaspolitika tovabbra is a tagallamok hatdskorében marad, a tisztességes,
energiahatékony és megfizethetd lakasok hianya €s az emelkedd lakésarak miatt az EU-
ban sziikség van egy europai lakasiigyi cselekvési tervre, melynek kapcsan tartananak
egy, a megfizethetd lakhatdsrol sz616 éves unids cstcstalalkozot, ahol a cselekvési terv
végrehajtasaban érintett valamennyi szerepld részt venne;

2. az ,eurOpai lakasiigyi cselekvési tervnek” atfogd intézkedéscsomagot kell tartalmaznia,
amely konnyen érthetd az eurdpai polgarok szamara, ¢és a helyi koriilményekhez is
igazodik. Segitenie kell az eurdpai tagallamokat, régiokat és varosokat abban, hogy
fenntarthaté médon noveljék a szocialis, fenntarthatd és megtizethetd lakhatas kinalatat;

3. garantélni kell az éltalanos, jogokon alapuld hozzaférést a lakhatast is magéaba foglalo

magas szinvonalu kozszolgaltatdsokhoz. Az EU-nak biztositania kell, hogy politikdiban
rogzitésre keriiljon a lakhatashoz valé valodi egyetemes jog;
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4. aszegénység ¢s a lakhatashoz vald jog kérdésének kezeléséhez egyszerre kell kezelni
egymastol kolcsonosen fiiggé kérdéseket: a (munkabol, nyugdijbol és sziikség esetén
szocialis  segélybdl szarmazo) jovedelmek megfeleld szintjét, azokat a
kozberuhazasokat és kozpolitikakat, amelyek célja az unids forrdsok optimalizaldsa a
mindenki szdmara elérheto tisztességes lakhatds tdimogatasa érdekében;

5. alapvetden fontos a megfizethetd és fenntarthato lakhatas finanszirozasa, és novelni kell
a szocialis és megfizetheté lakhatasba torténé beruhazasokat. Ez duplan elényos
lenne: egyrészt megvédené az alacsony jovedelmi és kiszolgéltatott haztartasokat,
csokkentené a hajléktalansag és a tarsadalmi kirekesztés kockazatat, masrészt
kozvetleniil novelné a lakaskinalatot és enyhitené az ingatlanarakat felfele hajto
tényezoket;

sre s

olyan atfogé finanszirozasi kereteket kell kidolgozni, amelyek megsziintetik a kezdeti
koltségeket, ¢és  Osszekapcsoljdk azokat az  energiahatékonysaggal (azaz
energiamegtakaritassal). Ezeknek a finanszirozasi kereteknek kozép- €s hosszu tavon
fenntarthatonak ¢és kiszamithatonak kell lenniiik, és azokat nagy Iéptékben kell
végrehajtani a jelentds megtakaritdsok elérése érdekében. Lehetdvé kell tenniiik a
tagallamok szamara, hogy a kozforrasok hatékony és eredményes felhasznaldsaval,
valamint a z€rd energiara valod 4atdllds mindenki szdmara megfizethetdve tételével
hozzéjaruljanak az EU energiahatékonysagi célkitlizésének megvaldsitasdhoz;

7. Eurdpanak olyan rendszert kell 1étrehoznia, amely konnyen érthetd, hozzaférhetd és
koherens a projektgazddk szamara, de mindenekeldtt konnyen értheté a végso
kedvezményezett eurdpai polgarok szamara;

8. az EU-nak tobb pénziigyi tamogatast kell nyujtania a szocidlis lakhatasra, a szovetkezeti
lakdsokra ¢és a koztulajdonti bérlakasokra, hogy meg tudja valdsitani a zold
megallapodds ambicidzus célkitlizéseit, illetve hogy igéretének megfelelden senki se
maradjon hatra. Ezért életre kell hivni a megfizetheté, méltinyos és megfelelo
lakhatasba torténé beruhazasokat timogato europai alapot;

9. a becslések szerint a kozfinanszirozas teljes Osszege az EU-ban az energetikai
atallashoz sziikséges beruhdzasoknak csak 10-20%-at teheti ki. Maximalizalni kell az
energiahatékonysaghoz nyujtott unids és nemzeti dllami timogatasok eredményességét
azaltal, hogy az allami forrasokat a lehetd legkdltséghatékonyabban hasznaljak fel a
maganberuhdzasok mozgositasa érdekében;

10. az eurdpai intézményeknek és a tagallamoknak egyiitt kell miikodniiik az épitéiparral
annak érdekében, hogy kedvezdbb feltételeket teremtsenek az 1) lakasok mielébbi
atadasara. Az unids politikakat szisztematikusan értékelni kell abbdl a szempontbol,
hogy milyen hatassal vannak a kovetkezdkre: épitési koltségek; az 1) lakasok épitésének
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gazdasagi keretfeltételei, valamint az 1) lakasokba torténd beruhazasok és az 1j
kornyezetvédelmi és energiahatékonysagi jogszabalyoknak valé megfelelés kozotti
koltségoptimalizalt egyensuly elérése; a haztartasok, kiilondsen az alacsony jovedelmii
haztartasok pénziigyi helyzete; a vallalkozéasok, kiilondsen az épitdipari kkv-k
adminisztrativ terhei, valamint a foglalkoztatas és a készségek;

11.a lakdépiiletek energiahatékonysaga clengedhetetlen az energiaszegénység
csokkentéséhez, az éghajlatvaltozas elleni kiizdelemhez, valamint a lakossag
egészségének ¢és jollétének javitdsahoz. Az ingatlantulajdonosok szdmdra pénziigyi
0sztonzok biztositasa, a bérlok jogi védelmének biztositdsa, valamint a felujitast
0sztonzd koherens jogi keretek 1étrehozésa alapvetd 1épések ebbe az irdnyba;

12. az egyablakos iigyintézési pontok kulcsfontossadgu eszkdzok az épiiletek felujitasanak
eldmozditasadban. Az épiiletek energiahatékonysagdrdl szold feliilvizsgalt iranyelv
eldirja a tagallamok szdmara annak biztositdsat, hogy az egész orszagra kiterjedd
technikai segitségnyujtasi létesitményeket hozzanak létre. Ez hatalmas feladat,
kiilondsen mivel az egyablakos iligyintézési rendszer kiépitése és fenntartasa eréforras-
igényes, jelentds beruhdzéasokat ¢és folyamatos tdmogatdst igényel. Ahhoz, hogy az
egyablakos iigyintézési rendszer hosszl tdvon onfenntartova valjon, hossza tava allami
pénziigyi timogatasra van szlikség;

13. alapvetéen fontos felismerni, hogy Eurdpaban kiillonbozé lakhatasi tadmogatasi
rendszerek vannak érvényben és valtozoak a finanszirozasi hianyossagok. Ezek egyedi
megoldasokat igényelnek, az InvestEU pedig segithet abban, hogy egyes piacokon
sz¢élesebb korli garancialefedettség alljon rendelkezésre az alacsony jovedelmii
polgarokat szolgald, magasabb szocidlis értékii lakhatashoz;

14. a multilateralis bankoknak, amilyen az Europa Tanacs Fejlesztési Bankja (CEB) is, a
hatékonysag érdekében egyiitt kell miikddniilik az — 4ltalaban regionalis vagy nemzeti
szinten miikodo — aggregatorokkal. Amennyiben ilyen szereplok nincsenek jelen egy
orszagban, sziikség lehet a fejlesztésiikre: az InvestEU Hub hasznos lehet ebben;

15.a szocialis és megfizethetd lakhatdsba torténd beruhazasok hidnyanak kezelése
érdekében az unids versenyszabalyokat ugy kell kialakitani, hogy a lakossag szélesebb
rétege szamara elomozditsak a lakhatast, az EU gazdasagi kormanyzasi keretének eld
kell segitenie a szocidlis lakhatasba torténd hosszu tava kozberuhdzasokat, az unids
alapokat és az Eurdpai Beruhazasi Bank altal biztositott finanszirozast pedig
kozvetleniil és célzottabban a varosokba kell iranyitani;

16. az eurdpai varosoknak hosszu tadva ¢€s innovativ, unidés szinten mikodtetett

finanszirozési rendszerekre van sziikségiik a szocidlis és Onkormanyzati tulajdona
lakéasallomany korszeriisitésének tamogatasa érdekében;
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17. az europai stabilitasi politikdknak lehetévé kell tennilik a szocialis lakhatasba torténd
beruhdzasok megdrzését. A tisztességes és méltanyos aru lakhatas lehetdsége javithatja
Eur6pa menekiiltiigyi és befogadasi képességét a migrans munkavallalok szamara,
ami mindségi migraciét vonzana. Egy jo és széles korl szocidlis lakhatasi politika
elengedhetetlen a nagyvarosok kornyezetromlasanak ¢€s szamos kiilvarosi teriilet
tarsadalmi hanyatlasadnak ellenstlyozdsahoz, ami a biztonsag szempontjabol is oOriasi
koltségekkel jar;

18. bar Eurdpa lakossaganak tobbsége varosi teriileteken €1, fontos figyelembe venni a
vidéKi teriiletek sziikségleteit is, amelyek egyedi stratégidkat és politikakat igényelnek;

19. a rulirozé alapok segithetnek a megfizethetd és szocialis lakhatasba vald beruhdzas
hosszu tavi rendszerszintli megkozelitésében, platformként szolgalhatnak a
kormanyzati szintek kozotti, valamint a korményzati és nem kormanyzati szereplok
kozotti egylittmitkddéshez, és stabilabb alapokra helyezhetik a szocidlis lakhatési
agazatot;

20. ki kell dolgozni egy a hajléktalansaggal kapcsolatos unids stratégiat, amely teljes
mértékben integralja az eurdpai platformot, és lehetévé teszi a hajléktalansaggal
kapcsolatos nemzeti szakpolitikak beépitését az eurépai szemeszter gyakorlataba. Ezt
a stratégiat egy, a hajléktalansagrol szolo tanacsi ajanlassal kell alatdmasztani;

21. a fiatalok kiilondsen kiszolgaltatottak a jelenlegi lakhatasi valsdgban. Ahhoz, hogy
valoban versenyképesek és valdban befogaddak legyenek, fontos, hogy a varosok
megfizethetd lakhatdst tudjanak biztositani a fiatalabb generaciok szaméra. A
lakasszovetkezet lehet az egyik aktiv megoldas arra, hogy megfizethetd lakhatést
biztositsunk a diakok — akar belfoldiek, akar kiilfoldiek — és a fiatal munkavallalok
szdmara, ¢és hogy bevonjuk Oket aktiv generaciokozi projektekbe, amelyek
koltséghatékonyak és eldsegitik 0j kozosségi formak kialakulasat;

22. a szakpolitikai intézkedéseknek nem pusztan csak a lakhatasi kérdéseket kell tekintetbe
venniiik: olcso tomegkozlekedésen és kerékparos infrastrukturan keresztiil a kiilvarosi

teriiletek jobb Gsszekottetését is biztositaniuk kell;

23. a tagallamoknak egyiitt kell miikodniiik a regionalis és helyi dnkormanyzatokkal, az
unios intézményekkel, a maganszektorral és a civil tarsadalmi szervezetekkel.
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